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MEMORIA

GENERALIDADES

ANTECEDENTES:

En el Municipio de Villahan se encuentra vigente la Delimitacion de Suelo Urbano, redactada y
aprobadas, segun el PLAU de la Junta de Castilla y Le6n el 1/1/1977, siendo su Unico contenido
un plano bastante esquematico de la correspondiente delimitaciéon de suelo urbano, fechado en
septiembre de ese mismo afo (1977).

OBJETO:

Se redacta el presente proyecto para tramitar ante la administracibn competente una
Modificacién Puntual de la Delimitacion de Suelo Urbano de Villahan, por encargo de
D. Ana Maria Rodriguez Esguevillas, con DNI 12.706.428-D, y domicilio, a efecto de notificaciones
en C/ Antonio de Mendoza , N° 26, 3°D de Santander (Cantabria).

Se redacta la presente modificacién puntual con el fin de cambiar la clasificacién del suelo del
terreno incluido en el ambito de actuacion, pasando de su actual clasificacion como
Suelo No Urbanizable (Suelo Rustico Comudn) a su nueva clasificacion como Suelo Urbano.

SITUACION:

El area sobre el que se pretende realizar la modificacion puntual se encuentra ubicada en la
localidad de Villahan, localizada segun su referencia catastral como:
Referencia Catastral: 34210A007000820000UY
Poligono 7, Parcela 82 en el sitio de El Trillo. Villahan (Palencia).

Dicha parcela, que es sobre la que se pretende realizar la maodificacién puntual correspondiente, da
frente al borde del actual suelo urbano de la localidad de Villahan, y mas concretamente a la
Calle de la Vina.

Junto con la parcela anterior, la presente modificacién afecta también a las siguientes parcelas

Parcela afectada Ref.Catastral Sup (M2)
CL VINAS 24, Suelo 6363401VM0566S0001YZ 42,00
CL VINAS, Viario Pablico - 200,00

AMBITO DE ACTUACION:

El ambito de actuacién de la presente modificacion puntual de planeamiento vigente viene
reflejado en la documentacion grafica adjunta.

La presente modificacion actia tan solo sobre las parcelas, propiedad de Dfa. Ana Maria
Rodriguez Esguevillas, asi como sobre el camino frontal ubicado al sureste de la misma, de
titularidad publica, y que es denominado como Calle La Vifia y cuyo destino seguira siendo el de
viario publico, tal y como lo es en la actualidad.

La superficie de la parcela incluida en el ambito de actuacion y objeto de la presente modificacion
puntual de planeamiento es de 898 m?, a los que habria que afiadir la superficie correspondiente
al viario publico, que se estima en aproximadamente 200 m?.

RUBEN PAULINO MERINO GOMEZ PLAZA MAYOR, N° 16,2° INT - ATICO. C.P. 34001 PALENCIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

Fichas catastrales de las dos parcelas (propiedad escritural Unica) afectadas por la presente
modificacidn puntual de la DSU de Villahan.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

PLANEAMIENTO VIGENTE:

La Delimitacion de Suelo Urbano de la localidad de Villahan clasifica el suelo del ambito de
actuacion como Suelo No Urbanizable, como una de las distintas categorias que se utilizaban en
esa época para denominar al Suelo Rastico.

Segun el técnico que suscribe, se podria decir que, actualizando la nomenclatura de la
clasificacion de suelo utilizada en la Delimitacién de Suelo Urbano de la localidad, la parcela en
estudio podria ser clasificada, hoy en dia, como Suelo Rustico Comun.
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No existiendo normativa urbanistica en la localidad, se estudiara dicho suelo segun lo dispuesto
en el REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON (Decreto 22/2004, de 29 de enero)
en donde se establece:

Seccidn 42.— Suelo rastico

Articulo 30.— Criterios de clasificacion
El suelo rastico es el conjunto de terrenos que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion.

Articulo 31.— Suelo rastico comun
Dentro del suelo rustico, deben incluirse en la categoria de suelo rastico comuin los terrenos que
deban ser protegidos del proceso de urbanizacién pero no precisen ser incluidos en ninguna de
las categorias sefialadas en los articulos siguientes.

Articulo 59.— Régimen del suelo rastico comudn
En suelo rastico comun se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos:

1°.— Los citados en la letra a) del articulo 57

2°— Los citados en la letra c) del articulo 57, cuando estén previstos en la planificacién
sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion todos los demas citados en el articulo 57.
c¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57.

RUBEN PAULINO MERINO GOMEZ PLAZA MAYOR, N° 16,2° INT - ATICO. C.P. 34001 PALENCIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

Articulo 56.— Derechos ordinarios en suelo rdstico

Los propietarios de suelo rastico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos
conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a
cualesquiera usos no constructivos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y
gue no alteren la naturaleza rastica de los terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética, o las actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo ristico.

Articulo 57.— Derechos excepcionales en suelo rustico

J

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rdstico pueden
autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos 58
a 65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la
naturaleza rustica de los terrenos:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:
1°.— El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2°.— La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3°.— La captacion, depoésito, tratamiento y distribucion de agua.
4° — El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°— La recogida y tratamiento de residuos.
6°.— Las telecomunicaciones.
7°.— Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio
asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo nicleo de
poblacién.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes
qgue no estén declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1°.— Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°.— Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa

de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion
u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

USTIFICACION DE LA PRESENTE MODIFICACION:

El limite del actual suelo urbano se cifie en su practica totalidad al casco urbano consolidado, sin
gue exista un mercado en este suelo que permita mediante la mecéanica de oferta-demanda poner
en escena suelo que posibilite la construccién de nuevas viviendas.

El titular de la parcela pretende la construccién de una vivienda unifamiliar, siendo este el Unico
suelo que puede destinar a tal fin.

La parcela objeto de cambio de clasificacion de suelo cuenta en sus inmediaciones con todos los
servicios urbanisticos precisos para ser declarada como suelo urbano consolidado.

La parcela se encuentra en contacto directo con el suelo urbano y la ordenanza de aplicacion
adoptada para la construccion en la parcela, en ausencia de normativa urbanistica municipal
alguna, seria la indicada en las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia
de Palencia (DOTAS), como ORDENANZA DE EDIFICACION EN LAS AREAS DE BORDE.

RUBEN PAULINO MERINO GOMEZ PLAZA MAYOR, N° 16,2° INT - ATICO. C.P. 34001 PALENCIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

DOCUMENTACION

Acorde con el Articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y ledn:
Modificaciones:
debe contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones
vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria vinculante
donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que hagan referencia a los siguientes
aspectos:
1°.-La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.
2°-La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.
3°.-El analisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

MARCO LEGAL

En la actualidad le es de aplicacion la legislacion siguiente:

LEGISLACION URBANISTICA
Legislacion estatal:
- Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (en sus articulos vigentes)
- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo
Legislacion autondmica
- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla 'y Leén.
- Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leon.
- Ley 10/2002, de 10 de julio, Ley de Modificacion de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.
- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Leén.
NORMATIVA SECTORIAL
- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico
- Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos
- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn
- Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Carreteras de Castilla y Ledn
- Real Decreto 1/01, de 20 de julio, Texto Refundido de la Ley de Aguas

La modificacion propuesta supone un cambio de la clasificacion del suelo dentro del ambito de
actuacion.

La modificacion puntual de la Delimitacion de Suelo requiere de una tramitacion idéntica a la
necesaria para realizar la aprobacién de Normas Urbanisticas, por lo que serd preceptiva la
aprobacion inicial por el plenario municipal, el sometimiento durante un periodo de al menos un
mes de informacién publica, la aprobacion provisional posterior en los términos sefialados por la
Ley del Suelo y sus Reglamentos, con la remision finalmente a la Comisién Provincial de
Urbanismo que elevara la aprobacion a definitiva.

PLANEAMIENTO PROPUESTO:

La presente modificacion afecta a las siguientes parcelas

Parcela afectada Ref.Catastral SNU (m2) SU (m2)
Poligono 7, parcela 82 34210A007000820000UY 856,00 856,00
CL VINAS 24, Suelo 6363401VM0566S0001YZ 42,00 42,00
CL VINAS, Viario Publico -- 200,00 200,00

y tiene como Unico fin, cambiar la clasificacion de las mismas, actualmente de Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbano.

Seran de aplicacién todas y cada una de las determinaciones que con caracter tanto
general como particular fijan las Normas vigentes para este tipo de suelo, que la presente
modificacion no varian, y que tal y como se ha indicado serian las establecidas en Directrices de
Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia de Palencia (DOTAS), como Ordenanza de
Edificacion en las Areas de Borde.

A continuacion se muestra la correspondiente Ordenanza, que seria de aplicaciéon en la parcela
resultante.

RUBEN PAULINO MERINO GOMEZ PLAZA MAYOR, N° 16,2° INT - ATICO. C.P. 34001 PALENCIA
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

Directrices de Ordenacién Provincial de Palencia
NORMATIVA

Articulo 91. CONDICIONES DE LA ORDENANZA DE EDIFICACION EN LAS
AREAS DE BORDE (P)

1. A efectos de estas Directrices se consideran como “Area de borde” las parcelas que
estando en suelo urbano no se puedan considerar como tejido tradicional. Se
corresponde con el espacio de crecimiento y transformacion de los nucleos
tradicionales; en un contexto donde conviven construcciones recientes, mas o menos
dispersas, habitualmente unifamiliares, que no respetan la tipologia tradicional. Se
trata de las areas que configuran los bordes de los ntcleos tradicionales en los que ha
habido un crecimiento durante el Gltimo tercio del siglo XX. Corresponden a zonas
urbanizadas y edificadas de forma reciente donde prima la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada o adosada. Estas areas son especialmente importantes por varios
aspectos: desafortunadamente son las elegidas para la mayor parte de la nueva
demanda de viviendas, como alternativa a los tejidos tradicionales. Por otra parte, son
areas de borde en la mayor parte de los casos construidas sobre la estructura de
caminos y carreteras de acceso, por lo que su impacto visual es significativo.

Con objeto de poder respetar la adaptacion a su entorno estas Directrices establecen
una serie de aspectos que garanticen una minima adaptacién e integracién respecto a
los materiales y volimenes que deben ser respetados.

2. El control de las condiciones de edificacion en estas areas se enfrenta a la doble
dificultad de permitir una cierta flexibilidad al tratarse de espacios menos importantes y
con demandas especificas, y de paliar en lo posible el impacto que producen en los
nucleos historicos al ser estas areas sus nuevas fachadas urbanas. Para ello se opta
por una cierta libertad compositiva con un respeto a algunos aspectos significativos de
colores y materiales.

3. La Ordenanza de edificacion en el Tejido de Borde establece los siguientes
parametros:

a. Regulacion de parcela minima.-

1°.-Se considera como parcela minima aquella cuya superficie permita la
autorizacion sobre ella de uso residencial, en vivienda unifamiliar asiladas o
adosada o el resto de usos admisibles en condiciones de seguridad y
salubridad.

2°.-Toda parcela debe tener un acceso directo de la misma desde viario de
uso publico libre de obstaculos, que permita a los vehiculos de emergencia
con una secciéon minima de 3 m que permita los radios de giro y galibo
adecuados.

3°.-A efectos de posibilitar la segregacion de parcelas existentes, se

considera que las parcelas resultantes deben tener una superficie mayor de
400 m? y un frente minimo de 12 m.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

Directrices de Ordenacién Provincial de Palencia
NORMATIVA

b.  Edificacién principal, patio o jardin y otras edificaciones.-

1°.- A efectos de la regulacion de la ocupacion de parcela, se distinguen tres
conceptos: edificacion principal, patio o jardin y otras edificaciones.

2°.-Se considera edificacion principal aquella que tiene como mayoritario el
uso residencial. Se considera como patio o jardin al espacio no edificado
con uso privativo. Se consideran como otras edificaciones las edificacion
auxiliares gue tienen como usos mayoritarios otros compatibles y que son
complementarios a los anteriores; corresponden con garajes, almacenes y
otras analogas.

c. Altura maxima de la edificacion y rasantes.-

1°.-La altura maxima de la edificacién residencial es de baja mas una, con
un total de 7’5 m hasta la cornisa.

2°.-En caso de reforma, rehabilitacion o ampliacion de construcciones o
instalaciones existentes, la altura maxima es la existente siempre que ésta
hubiera sido edificada con anterioridad a 1960 y que sea inferior a tres
plantas.

3°.-Esta altura se mide desde la rasante natural del terreno donde se
levante la edificacién hasta la altura de cornisa sobre el punto medio de la
fachada que se pretende medir. En el caso de terrenos con fuertes
pendientes, en nlcleos en los que por sus caracteristicas topograficas u
otras singulares, se puede autorizar la construccién de hasta tres plantas,
siempre que una de ellas tenga caracter de semisétano o bien bajo
cubierta.

4° -lLas edificaciones complementarias tendran una altura de planta baja
con un maximo de 4’5 m de altura de cornisa.

5°-Con caracter general la edificacion debe retranquearse respecto a los
frentes a la via publica y respecto a los linderos a otras parcelas, un minimo
de 3 m. Se exceptian de esa obligacioén: a) las parcelas colindantes con
edificaciones sobre la alineacion, b) las que se deriven de mantenimiento de
derechos de vistas y luces u todo tipo de cargas sobre la propiedad, y c) las
edificaciones auxiliares, que se podran adosar a lindero con otra parcela
siempre que no superen los 3'5 m de altura; asimismo estas edificaciones
se podran alinear si fuera constatado en las parcelas colindantes esta
situacion, o tradicional en el nucleo.

d. Usos de la edificacion.-
1°.-En tanto en cuanto no se elabore planeamiento urbanistico municipal
especifico, y dentro del uso residencial, s6lo se permite la vivienda
unifamiliar con acceso directo a via publica, quedando excluida la vivienda

colectiva.

2° -El uso predominante sobre las parcelas del tejido de borde puede ser el
residencial en vivienda unifamiliar o bien el resto de los establecidos como
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Directrices de Ordenacién Provincial de Palencia

NORMATIVA

usos compatibles en el articulo 105. Se consideran como prohibidos
aquellos comprendidos entre las actividades clasificadas que por motivos
evidentes de ruido, insalubridad o peligrosidad sean incompatibles con el
uso residencial.

e.  Ocupacion de parcela y posicion de la edificacion. La edificacion principal y
jardin y edificacion complementaria.-

1°.-La edificacion principal podra ocupar hasta el 70% en las parcelas
existentes menores de 400 m? En parcelas de entre 400 y 500 m? se
debera de garantizar la existencia de un espacio no edificado (patio o
jardin) con una superficie minima 50% de la parcela.

2°-En parcelas de superficie de entre 500 y 1.000 m? no se podra ocupar
por la edificacion principal mas de un 40% de la superficie.

3°-En las parcelas mayores de 1.000 m? la ocupacion maxima sera del
35% de la superficie.

T Ocupacion de parcela y posicion de la edificacion: el Patio, obligatoriedad,
superficie minima de patio y posicion del mismo.-

1°.-En funcién de su relevancia como espacio no edificado asociado a las
edificaciones, es obligatoria la existencia de un espacio libre no edificado
(patio o jardin).

2° -Por ello se considera obligatoria la disposicion de un jardin o espacio no
edificado en toda parcela de nueva construccion cuyo tamario lo permita.
Con caracter general se considera que lo permite cuando la parcela tiene
una superficie mayor de 125 m®.

g. Condiciones higiénicas .-

1°.-Las edificaciones principales que sean de uso residencial deben de
cumplir las condiciones de habitabilidad minima, entendiendo como tales el
conjunto de las caracteristicas de disefio y calidad de las viviendas y de los
lugares de trabajo y estancia, de los inmuebles donde se sitian y de su
entorno, que satisfacen las exigencias de calidad de vida de sus usuarios y
de la sociedad.

2° -Para ello las edificaciones dispondran de las instalaciones minimas de
luz eléctrica, suministro de agua e instalaciones sanitarias para el aseo
adecuadas. Las estancias vivideras tendran las condiciones de luz natural y
ventilacion adecuadas utilizando como referencia minima lo dispuesto en la
legislacién basica sobre vivienda protegida.

h. Cubierta.-

1°.-La cubierta sera, con caracter general, inclinada con una pendiente
maxima del 30% vy de factura sencilla.

126

RUBEN PAULINO MERINO GOMEZ

a

r

q

u

PLAZA MAYOR, N° 16,2° INT - ATICO. C.P. 34001 PALENCIA
t e ¢c t o Teléfono / Fax: 979 70 00 74 — Mo6vil: 605 27 97 55.




MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLAHAN. (PALENCIA)

Directrices de Ordenacién Provincial de Palencia
NORMATIVA

2°.-Cualquier edificaciéon que se realice sobre la alineacion establecera el
sistema necesario para evitar el vertido de aguas pluviales sobre la via
publica mediante la instalacién de lo elementos necesarios como canalones
y bajantes u otros analogos

3°.-Se permitira la instalacion de elemento de ventilacion e iluminacion
sobre la cubierta como ventanas tipo “velux’. Soélo se permitiran otros
elementos de ventilacion e iluminacion como troneras en los nucleos en
los que sea tradicional.

4° -Se permite asimismo la instalacion de paneles solares o instalaciones
analogas siempre que se integren en la misma y no supongan una
alteracion sustancial de la silueta del nicleo. La instalacion de otras
instalaciones como aire acondicionado no se realizara sobre la via publica
de forma directa, sino a fachadas sobre el patio.

i Materiales y acabados.-

1°.-Con objeto de minimizar el impacto de las nuevas construcciones de
borde, los materiales y acabados respetaran los tradicionales en el nucleo,
y se considera éste un aspecto basico y necesario para la integracion de la
edificacion en su entorno.

2°-De forma especifica se proponen los siguientes materiales de
referencia: para las Unidades Paisajisticas de Tierra de Campos y de Altos
y Parameras, los revestimientos de morteros en tonos ocres o “barro”; para
la Unidad Paisajistica de Valles y Paramos Calcareos, la mamposteria y
silleria caliza o bien morteros de cal y arena o en tonos blanco ceniciento o
dorados; para la Unidad Paisajistica de La Montafia, la mamposteria o los
acabados en morteros de colores pardos.

3°.-Con caracter general se evitaran aquellos que distorsionen claramente
el contexto como ladrillos vidriados, pizarras (con la excepcion de los
nlcleos donde es tradicional), chapas metalicas vistas, etc.

j- Cerramientos a la via publica.-

Las alineaciones a la via publica deberan ser delimitadas cerradas
mediante la construccion de cercas que cumplan las siguientes normas: en
la Unidad Paisajistica de La Montafia el cerramiento podra ser de
materiales pétreos o de colores y acabados analogos con una altura hasta
1 m, mientras que en el resto de Unidades Paisajisticas los cerramientos de
parcela seran ciegos hasta una altura total de 1 m. El resto estara
constituido por un cierre preferentemente vegetal que se pueda acompanar
con una reja o celosia hasta 2 m.

k.  Cuerpos volados.-

No se permiten cuerpos volados de fabrica sobre la via publica. El resto de
los elementos seran libres.
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SINTESIS GRAFICA DE LAS CONDICIONES EN
ORDENANZA DE TEJIDO DE BORDE

EDIFICACION AISLADA
PARCELA MINIMA: 400 m.
(a afecios de segregacion)

EDIFICACION PAREADA
PARCELA MINIMA: 400 m
(@ elecios de segregacion)

[ Frente a via piblica > 120 m |
(@ efecios de segregacidn) y

12 Ezquems 08 condicionse an Ordenanza de Bords. (caso vivianda acosada)
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE:

Justificaciéon del cumplimiento de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo:

Al tratarse de suelo practicamente urbanizado, no estamos afectados por el articulo 14 de esta Ley,
no obstante al tratarse de un cambio de tipo de suelo si se hace preciso la redaccién y
tramitacién de la presente modificacién puntual de planeamiento.

Dado el nivel de urbanizacién existente en la parcela no se hard necesario la redaccion de
proyectos especificos de urbanizacion, si bien el proyecto especifico de edificacibn que se
redacte para cada supuesto debera contener las obras complementarias de urbanizacion
precisas.

Se deberan emitir los informes sectoriales precisos conforme establece el articulo 15.

La presente modificacion no tiene incidencia sobre las Haciendas Publicas, ya que las obras
complementarias de urbanizacion que sean precisas correran a cargo de los titulares de las
parcelas.

Con el desarrollo del presente planeamiento se cederan al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viario, consecuencia de la nueva alineacién en el frente de la Calle de la Vid, perfectamente
urbanizados y libre de cargas.

Cumplimiento del articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon:

1.- La modificacién propuesta Unicamente contiene las determinaciones precisas a su especifica
finalidad, no afectando al resto del territorio.

2.- Contiene la documentacién tanto grafica como descriptiva donde se reflejan
convenientemente las determinaciones y especialmente los cambios que se introducen. Se
incluye como documento independiente la Memoria Vinculante.

La/s parcela/s objeto de la presente maodificacién queda/n incluidas dentro de la clasificacion
de SUELO URBANO CONSOLIDADO y por tanto no se hace preciso tramite ambiental.

Justificacion del cumplimiento del articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla-Ledn

La presente modificacién se realiza al amparo de lo establecido en la Ley de urbanismo de
Castilla y Ledn y su Reglamento:

En el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Modificaciones que
aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacion:

...b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas
cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen
edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500
metros cuadrados o0 mas. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes
médulos:
1°.- Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios
libres publicos, méas una plaza de aparcamiento de uso publico.
2°.- Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse
una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una
plaza de aparcamiento de uso publico.

En este caso, al tratarse de un cambio de clasificacion de suelo de Suelo Rustico (suelo no
urbanizable) a Suelo Urbano (Consolidado) Ordenanza en zona de Borde segin DOTAS
Provinciales, se produce un aumento de edificabilidad.

Para la parcela en estudio, la ordenanza de zona de Borde permite una ocupacién maxima del
40% de parcela.

En la actualidad dada la clasificacion de Suelo Ristico Comun (suelo no urbanizable) no se
permiten construcciones, salvo las relacionadas con el medio agricola y otros usos excepcionales,
por lo que consideramos una edificabilidad para uso residencial nula.

Como sobre la parcela se pretende realizar la construccion de una vivienda en tipologia de
edificacién aislada, realizamos los calculos de incremento de edificabilidad y de densidad en este
supuesto (suponiendo que la futura construccion agotase tanto el nimero maximo de viviendas
como su edificabilidad maxima).

Con este supuesto obtendriamos las siguientes cifras:
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Calculo del incremento de la densidad

Densidad actual
NuUmero de viviendas permitidas como Suelo Rustico Comuan (Suelo No Urbanizable) 0,00 Ud.

Densidad segun planeamiento propuesto
Numero de viviendas permitidas como Suelo Urbano (Consolidado), Area de Borde 1,00 Ud.

Incremento de la densidad
Diferencia entre el nUmero de viviendas propuesto y actual: 1,00 - 0,00 = 1,00 Ud.

Calculo del incremento de la edificabilidad

Edificabilidad actual
Edificabilidad permitida como suelo rastico comuin 0,00 m2

Edificabilidad segin planeamiento propuesto
Edificabilidad aplicable a parcela neta: 898 x40% = 359,20 m2

Incremento de edificabilidad:
Diferencia entre la edificabilidad propuesta y la actual: 359,20-0,00 = 359,20 m2

Dado que el incremento del nimero de viviendas es inferior a 5 y el incremento de la superficie
edificable es inferior a 500 m2, no es de aplicaciéon el incremento de espacios libres publicos ni de
plazas de aparcamiento publicas.
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MEMORIA AMBIENTAL

ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO
DE ACTUACION

El territorio afectado por la modificacién puntual de planeamiento se encuentra en el borde del suelo
urbano, sin cultivo.

Sus escasas dimensiones y su situacién concreta hacen que no existan aspectos relevantes en
relacion con el Medio Ambiente.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS AFECTADAS POR LA
MODIFICACION PUNTUAL

Suelo de uso agricola que en la actualidad carece de explotacion.

PROBLEMAS AMBIENTALES RELEVANTES

No existen zonas de importancia medioambiental designadas por la Union Europea y por las normas
estatales y autonémicas que las desarrollan dentro del ambito de actuacion de la Modificacion
Puntual de Normas.

OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL
No existen en el ambito de actuacion elementos que requieran una particular proteccion.

EFECTOS DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE PLANEAMIENTO
EN EL MEDIO AMBIENTE

El cambio de clasificacién del suelo no genera efectos negativos sobre el medio ambiente,
biodiversidad, salud humana, fauna, flora, la tierra, el agua, el aire, el clima, etc.

ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Se ha manejado como Unica alternativa la clasificaciéon del suelo como Suelo Urbano para uso
residencial Area de Borde en consonancia con la situacion del entorno.

No se ha considerado la opcion de Zona de Casco, también lindante al no cumplir la parcela con las
caracteristicas propias de esta zona.

MEDIDAS PREVISTA PARA PREVENIR EFECTOS NEGATIVOS AL MEDIO AMBIENTE

La trasformacién ordenada del suelo de acuerdo a los parametros establecidos en el Reglamento de
urbanismo de Castilla y Leén, asi como la consideracién en su desarrollo de todas las normativas
sectoriales son medidas suficientes para garantizar que no se produzcan efectos negativos sobre el
medio ambiente.

No se hacen necesarias establecer nuevas medidas para la transformaciéon e este suelo rustico en
suelo urbano

MEDIDAS DE SUPERVISION

La transformacion del suelo requiere un proceso muy regulado que se inicia desde la tramitacién de
la propia modificacion puntual, en la que ya se establecen los principales parametros limitadores de
densidad, altura, tipologias, etc.

Finalmente el proyecto de edificacion de la/s construccidon/es que en su dia se realice/n deberan
estar sometidas a la tramitaciéon de licencia urbanistica con control de la propia administracion
municipal.

Entendemos que no se requieren otras medidas de supervision del proceso que las ya fijadas por la
legislacion vigente.
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MEMORIA VINCULANTE

OBJETO:

Se redacta la presente memoria Vinculante relativa a la presente Modificacion Puntual de la
Delimitacién de Suelo Urbano del municipio de Villahan para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 58 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y el articulo 169 del
Reglamento que la desarrolla (decreto 22/2004, de 29 de enero).

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA PRESENTE MODIFICACION:

El area sobre el que se pretende realizar la Modificacion Puntual de la Delimitacion de Suelo
Urbano del municipio de Villahan, se encuentra en Suelo Rustico Comun. Esta situado en contacto
directo con el borde del suelo urbano y se trata de un terreno que posee dotaciones urbanisticas
propias de las zonas urbanas (acceso rodado, saneamiento, suministro de energia eléctrica y
abastecimiento de agua).

Se debera de urbanizar y entregar, totalmente urbanizado al Ayuntamiento los terrenos de
cesion situados en el frente de la parcela por establecimiento de la nueva alineacion.

Las circunstancias concretas de la localidad de Villahan, con tan so6lo 104 habitantes empadronados
en el municipio y una regresion de poblacion constante (segun INE 2014. Ver grafico), y el hecho de
gue en los ultimos afios se ha construido relativamente poco y que el municipio no ha tenido ningun
tipo de desarrollo, descarta cualquier prevision inmediata de ampliacion del suelo urbano del
municipio definido por la actual DSU.

Sexo.
in del Padrdn Municipal, Villahan, Total

Palencia: Poblacién por municipi
ifras Oficiales de Poblacion de los Municipios Espaiioles: F

La conveniencia y el interés publico de la modificacion vienen justificados por la oportunidad que la
misma ofrece como comienzo de ordenacién de una zona periférica de la localidad, con estructura de
propiedad de herencia agraria, transformada y colonizada en parte por la existencia diversas
edificaciones colindantes a la zona urbana, para de esta manera definir los limites del Suelo Urbano
de la localidad a través de un camino perimetral que conformaria el tipico “ntcleo en almendra”.

Dicha ampliacién de suelo urbano, dotaria al municipio de una zona de crecimiento para la
construccion de viviendas como segunda residencia de “hijos del pueblo”, que bien por segregacién
de herencias, bien por quedarse las mismas pequefias y obsoletas, no tiene forma de asentarse en
un ndcleo urbano totalmente compactado y sin mercado inmobiliario alguno.

Por todo lo anteriormente indicado se considera que se trata de una propuesta de interés publico.
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IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES
DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN.

Estado actual

El Planeamiento urbanistico municipal vigente en el término de Villahan lo constituye una
DELIMITACION DE SUELO URBANO SIN ORDENANZAS, cuya aprobacion data del 1 de Enero de
1977, sin que haya habido modificacion alguna de las mismas desde esa fecha.

Esta Delimitacion de Suelo Urbano clasifica el suelo del término municipal en Suelo Urbano y suelo
No urbanizable, no habiendo ninguna otra clasificacion pormenorizada de ninguno de los dos tipos
de suelo.

La parcela afectada por la presente modificacion se encuentra clasificada como
Suelo No Urbanizable, no existiendo ninguna otra determinacion alguna al respecto.

Estado modificado

En virtud de lo dispuesto en la LUCyL, modificada por la Ley 4/2008 de Medidas de Urbanismo y
Suelo, se propone el cambio de la clasificacion del suelo de la Parcela 82 del poligono 7, del sitio
denominado “El Trillo”, del término municipal de Villahan (Palencia) a Suelo Urbano (Consolidado).

Dicha modificacion afecta, ademas de a la parcela anterior, a otra pequefia finca catastral, en donde
existia una tipica “caseta de era”, y que segln la propiedad esta incluida en una sola escritura de
propiedad, siendo era y caseta una sola parcela, aunque en catastro se reflejen separadamente.

Ademas, se incluye, en la presente modificacion, la superficie correspondiente al viario publico que
conforma el frente de las dos parcelas anteriores, manteniéndose dentro del nuevo suelo urbano,
I6gicamente, como viario publico.
Las superficies y clasificacién de los terrenos tras los cambios referidos, segiin su documentacién
catastral actual, sera la siguiente:

Parcela afectada Ref.Catastral SNU (m2) SU (m2)
Poligono 7, parcela 82 34210A007000820000UY 856,00 856,00
CL VINAS 24, Suelo 6363401VM0566S0001YZ 42,00 42,00
CL VINAS, Viario Publico - 200,00 200,00
Ordenanza de aplicacién del nuevo Suelo Urbano: Ninguna, segun actual DSU Municipal.

ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.
La propuesta de Modificaciéon de la Delimitacién de Suelo Urbano de Villahan, que contiene este
Documento no afecta al Modelo territorial de Castilla y Leén, definido por los instrumentos de
ordenacion del territorio vigente, puesto que no existen directrices de ordenacion territorial que
afectan al &mbito de esta Modificacion.

RESUMEN EJECUTIVO. (Art. 11.3 del REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo)
Delimitacion del ambito de la modificacién y alcance de dicha alteraciéon.

La presente modificacion afecta a una parcela situada fuera del perimetro de suelo urbano definido
en el vigente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Villahan, en suelo no urbanizable comun
0 genérico de acuerdo con las Normas Subsidiarias Provinciales de Palencia. Esta informacion
queda reflejada en los planos del estado actual y estado reformado de este documento.

El objeto de esta modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano es la incorporacién de
la parcela mencionada al suelo urbano consolidado de Villahan definiendo sobre la misma una
ordenanza reguladora de la edificacion para la zona ampliada (s/DOTAS Prov. Palencia)

Suspensién de licencias

La modificacion propuesta supone la suspension de licencias exclusivamente en el ambito de los
terrenos objeto de esta ampliacion de suelo urbano.
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ANEJO A MEMORIA

ANTECEDENTES

La Ley de la Comunidad Autbnoma de Castilla y Ledn 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas
sobre urbanismo y suelo, (publicada en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn», suplemento al nUmero
181, de 18 de septiembre de 2008), por la que en su articulo 3, apartado veintiséis, ha afiadido a la
Ley 5/1999 un nuevo articulo denominado “52bis. Tramite ambiental”.

OBJETO

Se redacta el presente anejo a la memoria con el fin de justificar lo innecesario de realizar evaluacion
ambiental de la modificacion puntual de la Delimitacion del Suelo Urbano del municipio de Villahan,
en base a lo sefialado en el nuevo articulo 52bis de la Ley de Urbanismo de Castillay Leén.

No concurren ninguna de las circunstancias sefialadas en el articulo 52bis de la citada Ley:

1.- No se clasifica suelo urbano o urbanizable no colindante con suelo urbano de un nicleo
de poblacién existente

2.- No se maodifican vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas himedas catalogadas o
terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion natural.

3.- No se madifica la clasificacién de suelo de Espacios Naturales Protegidos o de espacios de
la Red Natura 2000.

4.- El incremento de suelo urbano es inferior al 20% de la superficie conjunta de suelo
urbano y urbanizable

Por ello no se hace preciso la realizacién de evaluacion ambiental.
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